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Brf Residens Sannegarden
769621-9950

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Residens Sannegarden, 769621-9950, med site i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrattsforeningen skall ocksa tillhandahalla férutsattningar for medlemmarna att fa tillgang till tjanster med
anknytning till boendet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Kjell Setterlund 2026
Ledamot Laila Petersson 2026
Ledamot Haris Trbakovic 2026
Ledamot Kurt Gustafsson 2027
Ledamot Gunilla Gustafsson 2027
Ledamot Hans Furu 2027
Suppleant Lise-Lott Rohdin 2026
Suppleant Katharina Christiansson 2027
Revisor

Extern revisor Malin Johannesson

BoRevision i Sverige AB
Revisorssuppleant Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Roland Bruks och Andreas Mustonen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Brf Residens Sannegarden
769621-9950

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Lindholmen 37:1 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 67 ldgenheter
och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 2013 av Veidekke Bostad. Fastighetens adress ar Ceresplatsen 1-3.

Byggnaden bestar av 2 huskroppar, med 2 trapphus om 12 respektive 7 vaningar och ett gemensamt entréplan.
Mellan husen finns en trevlig innergard, méblerad med bankar och bord. Féreningens fria tomtyta finns framfor

huvudentrén och ar uthyrd till Hagabadet.

Fastigheten ligger i omedelbar anslutning till en vacker strandpark och Sannegardshamnen med sina bryggor och
soldack samt breda kajstrak for trivsamma strandpromenader.

Foéreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal, 1 telemast, 37 garage och 2 MC-platser med
hyresratt. Till varje ldgenhet hor ett lgenhetsforrad beldget i kallaren.

Foéreningen ar befriad fran att betala fastighetsavgift t.o.m. 2028-12-31.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

24 32 1M

Total tomtarea: 1297 kvm

Total bostadsarea: 5035 kvm

Total lokalarea: 954 kvm

Total garagearea: 555 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Avtalstid
Net4Mobility HB Telemast 2030-09-30
Hagabadet Alvstranden AB 954 2034-12-31

Fastighetsinformation

Foreningen har tecknat ett hyresavtal med Hagabadet Alvstranden AB, som bedriver verksamhet i foreningens
lokaler. Lokalerna ligger pa entréplan och omfattar servering, yogasalar, spa- och rekreationsavdelning med olika
behandlingsrum.

| avtalet ingar att bostadsrattshavare erhaller VIP-medlemskap, vilket ger tillgang till lokalen samt dess service. |
medlemskapet ingar tjanster for basutbud sa som tillgang till SPA, traningspass och receptionstjanster. Dessutom kan

medlemmen genom Hagabadet fa subventionerad tillgang till gym Fitness24Seven, vid ICA Kvantum.

Foéreningen har ett systematiskt brandskyddsarbete.
Totalt finns sju brandslackare pa olika vaningsplan i de tva huskropparna. Rondering sker kvartalsvis.

Fastighetens energideklaration ar utford 2017-03-29.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2027-01-01.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Brf Residens Sannegarden
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Gemensamhetsanldaggning och samfillighetsforening

Foéreningen ingar i gemensamhetsanldaggning med grannfastigheten (Brf Vattenspegeln) fér garageplatser.
Féreningen har tillgang till 37 bilplatser som hyrs ut till medlemmar. Intern ko tilldmpas.

Férutom de 37 bilplatserna har féreningen dven 2 MC-platser i garaget.

Féreningen ar tillsammans med grannfastigheterna medlemmar i Sannegardens Sopsug Samfillighetsférening.
Samfélligheten har till &ndamal att férvalta gemensamhetsanldggningen Lindholmen GA:14.
Gemensamhetsanldaggningen ar en mobil sopsuganlaggning med tillhérande utrustning sdsom sopnedkast, ledningar,
ventiler, dockningsstationer och 6vrig erforderlig utrustning som behévs for anldggningens funktion.

Vi skiljer pd matavfall och évriga hushallssopor. Atervinningstation Fér tidningar och férpackningar finns vid
parkeringen pa Miraallén.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel & vinterrenhallning MBA Fastighetsservice t.o.m. 2025-10-31
GUAB fr.o.m. 2025-11-01

TV, bredband och telefoni * Tele2

Stddning och serviceavtal mattor WW Stadservice

Elavtal avseende volym ** GoOteborg Energi DinEl

Fjarrvarme GOteborg Energi

Avldsning el & vatten Infometric

Serviceavtal hissar Kone

Serviceavtal ventilation GUAB / Menair

Laddare garaget *** ANEO

* Avtalet med Tele2 (6per t.o.m. 2028-12-03.
** Fast elpris t.o.m. 2025-02-28. Bytt till rorligt pris fr.o.m. 2025-03-01.

**% Avtal tecknat For att planera for el till laddare i garaget och s6ka bidrag fran Naturvardsverket.

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 15 549 kr och planerat underhall fér 50 366 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Under aret har foljande atgarder utforts:
- Byte av varmvattenmatare i alla lagenheter.
- Renovering av sopsug.

Under rdkenskapsaret har foreningen haft utgifter till ett belopp pa 80 512 kr avseende byte av varmvattenmatare i
samtliga ldgenheter. Denna investering har aktiverats som en ny anldggningstillgang i balansrakningen och kommer
belasta foreningens resultat genom arliga avskrivningar under dess nyttjandeperiod. Vardet av investeringen
redovisas i not 10 till balansrékningen.

4 (20)

Assently: 360a8bd906ddd4f6ealf4356a4c115f8ccf0ab61f56376fbcec2fc669d42ch97d3b450a75e1854e71c124d4da2a8d2186da04ac02a298089a0c09697e09ccOel



Brf Residens Sannegarden
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Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019 av Sustend och som fr.o.m. 2021 omfattar 50 ar. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 451 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall, detta

motsvarar 69 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och

underhallsbehovet till 1 155 000 kr, detta motsvarar 176 kr per kvm.

Planerat underhall

OVK-besiktning

Huvudentréns vindskydd repareras
Uppgradering av passersystem
Uppgradering av styr- och reglerutrustning
Foérnya energideklaration

Tidigare utfort underhall

Byte av varmvattenmatare i samtliga ldgenheter
Renovering av sopsug

Tvatt av bottenvaningens fasad mot gatan samt genomgang till garden

Tvatt av plattor och marksten pa innergarden

Underhall av fasad mot bussgatan

Ny belysning pool, golv dtgérdat i torrbastu
Uppgraderat hissarna, bl.a. nédtelefon

OVK-besiktning

Underhall av ventilation

Overvakningskameror har uppdaterats och kompletterats
Skjutdorr monterad i gardsentrén

Upphojning av mark vid entréer

Renovering av golv i SPA

Tvétt och rengdring av tak

Malning och uppfraschning av trapphus B
OVK-besiktning

Hjartstartare uppsatt i garaget

Varningsljus for gdende och cyklister vid garageporten
Dorrautomatik till cykelrummet

Sakerhetsutrustning installerat till hissarna

Installerat GSM-styrning av ventilationen

Fasadbelysning entré

Ljudisolering av golv i yogasal

Uppgradering av yogasal i lokalen

Uppgradering av VIP-rummet

Fasadtvatt, fasad mot gatan samt genomgang till garden
Byte till LED-armatur i samtliga trapphus

Byte till LED-armatur i garage

Uppgradering av grind for 6ppnings- och stangningsautomatik
Ombyggnad av el-métare
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 10 maj 2025 som foljdes av uppskattat varmingel.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Trivsel

- Gardens plattor och marksten har gjorts rena.

- Stdddagen genomfordes som planerat i september.

- Trivselgruppen arrangerade en traff i november med shuffleboard. Luciadagen firades med ett gléggmingel. Bada
med stor uppslutning och god stdmning.

- Vara nyinflyttade medlemmar kontaktas och vilkomnas av trivselgruppen.

- Féreningens hemsida www.residens.nu ger ytterligare information.

- VIP-rummet anvands i normala fall for styrelseméten, kulturgruppen, bibliotek, bridgeklubben spelar 3 dagar i
veckan, i 6vrigt fFor samkvdm och TV tittande.

- Foreningens vélbesokta minigym har fatt en uppfraschning och uppgraderats med bl a ett nytt [6pband.

Var hyresgist Hagabadet

Ett 10-arigt avtal, t.o.m. 2034-12-31, har tecknats med Hagabadet som ocksa3 firade sitt 10-arsjubileum p& Alvstranden
tillsammans med oss i oktober. Hagabadet fortsatter utveckla och satsa pa sin verksamhet i féreningens lokaler.
Behandlingsrum, rédljus, lymfmassage och SPA-rituals har tillkommit.

Samradsgruppen har regelbundna méten med Hagabadet. Information till medlemmarna delges via styrelsens
utskick.

Hagabadet kan servera bl.a. grillade smorgasar, pizza, kaffe, te, vatten och har serveringstillstand fér 6l och vin.
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769621-9950

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 8 dverlatelser).

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras kdparen en avgift av 2,5 % av prisbasbeloppet. Pantsattning debiteras
medlemmen med 1 % av prisbasbeloppet.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 106 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 106 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Individuell matning

Féreningen tilldmpar individuell matning av varmvatten och hushallsel dar kostnaden aviseras i efterskott. Sedan
2022 har alla medlemmar mojlighet att via internet sjdlva kunna lasa av och félja sin férbrukning av el och varmvatten,
bade per manad och dag.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes 2023-01-01 med 9 % och 2024-01-01 med 10 %.

Orsaken till bdda arens héjningar var framfor allt 6kade rantekostnader.

Fran och med 2025-01-01 hdjdes avgifterna med 5 %, nu huvudsakligen pa grund av hojda tariffkostnader sdsom el,
vatten, sopor m.m.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

| arsavgiften ingar vdarme, kallvatten, bredband, tv-paket, tillgang till ett mindre gym i féreningens lokaler,
VIP-medlemskap i Hagabadet och subventionerad tillgang till gym pa Fitness 24Seven.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 6 500 6279 5726 5294
Resultat efter finansiella poster, tkr -1078 -1241 -726 -394
Féréndring av underhallsfond 401 1032 1064 862
Resultat efter fFondférandringar * -1478 -295 188 722
Sparande, kr/kvm 276 182 174 300
Soliditet, (%) 87 86 86 85
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 796 758 688 583
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 62 61 61 55
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 750 715 650 546
Driftkostnad, kr/kvm 327 306 329 296
Energikostnad, kr/kvm ** 150 144 145 130
Ranta, kr/kvm 120 204 202 59
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 69 166 178 180
Skuldsattning, kr/kvm 4608 4746 5336 5736
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5989 6168 6 347 6823
Rantekanslighet, (%) 7.52 8.39 9.22 11.71
Snittranta, (%) 2.61 4.30 3.78 1.03

* Hantering av fondférandringar ar ej direkt jamforbara mellan dren efter 6vergang till K3-regelverket fr.o.m. 2025-01-01. Tillampning av K3
regelverket innebdr att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar istallet for att

avsattas till underhallsfonden.

** Foreningen debiterar medlemmar/lokalhyresgdst efter individuell férbrukning vilket aterfinns som intdkt i not 3. Det tas ej hdnsyn till

intdkten i flerarséversikten.

Nyckeltal ér berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande
avskrivningskostnader pa 2 988 677 kr samt planerat underhall pa 50 366 kr. Vands dessa kostnadsposter tillbaka
uppvisar foreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa 1 961 393 kr, vilket 6verstiger det
langsiktiga investerings- och underhallsbehovet enligt antagen underhallsplan pad 1 155 000 kr.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 208 610 000 7086733 -9803 183 -1241262
Disposition enligt féreningsstdmma -1241 262 1241262
Avsattning till underhallsfond 451 000 -451 000
lanspraktagande av underhallsfond -50 366 50366
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -1077 650
Vid arets slut 208 610 000 7 487 367 -11445 079 -1077 650
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -11 044 445
Arets resultat fére fondférandring -1077 650
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -451 000
lanspraktagande av underhallsfond 50 366
Summa 6ver/underskott -12522729
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -12522729
Totalt -12522 729

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5502 295 5358562
Ovriga rorelseintikter 3 997 607 920 268
Summa rérelseintdkter 6 499 902 6278 830
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -15 549 -159 895
Planerat underhall 5 -50 366 -503 633
Driftskostnader 6 -2141135 -2 003 850
Ovriga kostnader 7 -1534 220 -1501 986
Personalkostnader 8 -70935 -59 664
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -2988 677 -1 977 847
Summa rorelsekostnader -6 800 882 -6 206 875
RORELSERESULTAT -300 980 71955
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10997 22 488
Rantekostnader och liknande resultatposter -787 667 -1335705
Summa finansiella poster -776 670 -1313 217
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 077 650 -1241 262
RESULTAT FORE SKATT -1 077 650 -1 241 262
ARETS RESULTAT -1077 650 -1241 262
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 232 689 305 235588 439
Inventarier, maskiner och installationer 12 12 425 21457
Summa materiella anlidggningstillgangar 232701730 235 609 896
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 232701730 235 609 896
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2063 1506
Ovriga fordringar 13 322 680 77 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 501 360 412 858
Summa kortFfristiga fordringar 826 103 492 198
Kassa och bank
Kassa och bank 15 1465 020 947 537
Summa kassa och bank 1465 020 947 537
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2291123 1439735
SUMMA TILLGANGAR 234992 853 237 049 631
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 208 610 000 208 610 000
Underhallsfond 7 487 367 7086733
Summa bundet eget kapital 216 097 367 215696 733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 445 079 -9.803 183
Arets resultat -1077 650 -1241 262
Summa Fritt eget kapital -12 522 729 -11 044 445
SUMMA EGET KAPITAL 203 574 638 204 652 288
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 16,17
Summa langfFristiga skulder 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 30 155392 31055392
Leverantorsskulder 219058 326 623
Skatteskulder 65474 85779
Ovriga skulder 86 195 9559
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 892 096 919990
Summa kortFfristiga skulder 31418 215 32397 343
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 31418 215 32397 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234992 853 237 049 631
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -300980 71955
Avskrivningar 2988677 1977 847
Summa 2 687 697 2 049 802
Erhallen ranta 10997 22 488
Erlagd ranta -787 667 -1335705
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 1911027 736 585
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -333905 33531
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -79 127 11302
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1497 995 781418
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -80 512 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -80512 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 30155 392 31055392
Amortering av laneskulder -31 055 392 -31 955392
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -900 000 -900 000
Arets kassaflode 517 483 -118 582
Likvida medel vid arets bérjan 947 537 1066 120
Likvida medel vid arets slut 1465 020 947 537
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangtillampare (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Till Féljd av att &rsredovisning féregdende ar upprattades i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) kan det innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och tidigare rakenskapsar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [0pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vadsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar
Byggnader

- Stomme och grund

- Stamledning vdarme

- Yttertak

- Fonster

- Stamledning VA

-El

- Balkonger

- Fasad

- Hiss

- Styr och 6vervakning
- Ventilation

- Varmvattenmadtare
Inventarier, maskiner och installationer
- Hydraulisk cykellift

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror telemast

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten

El

Uppvarmning, lokal

Vatten, lokal

Debiterad fastighetsskatt
Forsakringsersdttningar
Overlitelseavgifter

Ovriga intakter *

Totalt ovriga rorelseintdkter

* Intakt 2025 avser bl.a. rattning av moms for aren 2019-2024 till f6ljd av omsattningsbaserad moms.

2025

3777285
59 544
1284180
381286

5502 295

2025

6572
51682
178 843
57 751
386 579
127 510
0
11612
177 058

997 607

Nyttjandeperiod (ar)

120
80
60
60
50
50
50
40
40
25
20
10

2024

3597636
58 621
1335363
366942

5358562

2024

5019
43 245
176 028
59705
273795
197 796
130488
12 537
21655

920 268
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Not 4. Reparationer 2025
Armaturer, gemensamma utrymmen 575
P-platser/garage 5036
Klottersanering 4 450
Vattenskador 0
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 685
VA & sanitet, installationer 5831
Varme, installationer * -1 364
Ventilation, installationer 336
El, installationer 0
Lokaler 0
Totalt reparationer 15 549

* Positiv kostnad till f6ljd av justerat momsavdrag pa faktura dar momsen kostnadsférts i sin helhet 2024.

Not 5. Planerat underhall 2025
Huskropp, fasader 9430
Underhall hiss 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 10 255
Underhall lokaler 26 650
Ovrigt ** 4031
Totalt planerat underhall 50366

* Tvattning av gardsplattor, murar och sopluckor.

** Renovering av minigym.

Not 6. Driftskostnader 2025
El* 249 413
Uppvarmning * 450 945
Vatten och avlopp * 277 994
Avfallshantering 206 802
Teknisk forvaltning 249 859
Serviceavtal 150929
Besiktningskostnader 2843
Systematiskt brandskyddsarbete 11397
Snorojning 11089
Bredband 94 056
Kabel-TV 98 460
Forsakringar 112975
Samfalligheter ** 84 684
Foérbrukningsmaterial 12180
Fastighetsskatt 127 510
Totalt driftskostnader 2141135

* Del av foreningens kostnad vidarefaktureras medlemmar/lokalhyresgést efter forbrukning. Intakt terfinns i not 3.

** Avser 43 % av totala garagekostnader som delas med Brf Vattenspegeln.

2024

0

0
4730
78 382
8410
0

16 582
3632
228
47 932

159 895

2024

298 881
39188
13898

0

151 667

0

503 633

2024

216788
496 615
229593
123279
245 654
123 881
8 645
0
13108
92 648
96 984
75327
74021
9507
197 800

2003 850
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Not 7. Ovriga kostnader

Styrelsemoten

Foreningsstamma

Medlemsdagar

Medlemsavgift Hagabadet
Forvaltningskostnader *

Revision

Tele och post

Sjalvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial **
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Overltelse- och pantsittningsavgifter
Hyra av anldggningstillgangar
IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

2025

0

0

14 315
1284180
137 600
21417
6429
11498
733

23 000
4110
1486
13228
189

10 856
5179

1534 220

2024

1169
5231
6261
1284186
105949
23478
4690
22 800
0

5870
100

2 465
18 907
0
10581
10299

1501986

* Kostnad 2025 inkluderar bl.a. tillkommande arbeten f6r retroaktiv rattning av moms aren 2019-2024 samt 6vergang till K3-regelverket.

** Kostnad 2025 avser inkdp av l6pband.

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvode
Utbildning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader *
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

2025

58 800
1750
10 385

70935

2025

2979 645
9032

2988 677

2024

48 300
1619
9745

59 664

2024

1959156
18 691

1977 847

* Den Okade avskrivningskostnaden jamfort med féregdende ar beror pa att foreningen fran och med 2025 tilldmpar K3-regelverket och

darmed komponentavskrivning av byggnaden.
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 195915575 195915575
Mark 61348 310 61348 310
Arets anskaffning byggnader 80512 0
Utgaende anskaffningsvarden 257 344 397 257 263 885
Ingdende avskrivningar
Byggnader -21 675 447 -19716 290
Arets avskrivning pa byggnader -2979 645 -1959 156
Utgaende avskrivningar -24 655 092 -21 675 446
Utgaende redovisat virde 232 689 305 235588 439
Varav
Byggnader 171 340995 174 240 129
Mark 61348 310 61348 310
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 139 400 000 143 200 000
Taxeringsvarde mark 46 351 000 66 580 000
185 751 000 209 780 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 173 000 000 190 000 000
Lokaler 12 751 000 19 780 000
185 751 000 209 780 000
Not 11. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 48 798 000 48 798 000
Summa: 48 798 000 48 798 000
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 186 909 186 909
Utgaende anskaffningsvirden 186 909 186 909
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -165 452 -146 761
Arets avskrivningar -9032 -18 691
Utgaende avskrivningar -174 484 - 165 452
Utgaende redovisat virde 12425 21457
Not 13. Ovriga fFordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 173 598 30189
Momsfordran 0 47 645
Ovriga kortfristiga fordringar 149 082 0
Summa 322 680 77 834
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Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter, avldsning av el, varme och vatten 263 802 215326
Upplupna ranteintakter 5149 2274
Férutbetald forsdkring 148 987 112 975
Forutbetalda kostnader 83422 82283
Summa 501 360 412 858
Not 15. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 893116 775634
Sparkonto Nordea 491 490
Sparkonto SBAB 571413 171413
Summa 1465 020 947 537
Not 16. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Fo6rfaller inom ett ar fran balansdagen 30 155392 31055392
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 30 155 392 31055 392
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Nordea 2025-11-28 2,67 % 0 6156 260
Fastighetslan Nordea 2025-11-28 2,91 % 0 8016284
Fastighetslan Nordea 2025-12-02 2,47 % 0 8577754
Fastighetslan Nordea 2025-12-02 2,47 % 0 8305094
Fastighetslan Nordea 2026-11-30 2,28 % 6 156 260 0
Fastighetslan Nordea * 2026-11-30 2,28 % 8016284 0
Fastighetslan Nordea 2026-12-02 2,29 % 8 305094 0
Fastighetslan Nordea * 2026-12-02 2,29 % 7677754 0
Summa skulder till kreditinstitut 30 155 392 31055 392
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 155392 -31 055 392
0 0

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan ar rérlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 18. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 29438 30358
Upplupna rantekostnader 61037 72542
Forutbetalda intdkter 532 486 537 262
Upplupna revisionsarvoden 21800 21600
Upplupna driftskostnader 247 335 258 229
Summa 892 096 919 991
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-04-15

Kjell Setterlund Laila Petersson
Ordférande Ledamot

Haris Trbakovic Kurt Gustafsson
Ledamot Ledamot
Gunilla Gustafsson Hans Furu
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Malin Johannesson
Extern revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen Residens Sannegéarden, org.nr. 769621-9950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Residens Sannegarden for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller foérhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Residens Sannegarden for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

férenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Residens Sannegarden intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden ___ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till hur férlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och
revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande







Brf Residens Sannegarden
769621-9950

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Residens Sannegarden, 769621-9950, med site i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrattsforeningen skall ocksa tillhandahalla férutsattningar for medlemmarna att fa tillgang till tjanster med
anknytning till boendet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-07-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-14 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Kjell Setterlund 2026
Ledamot Laila Petersson 2026
Ledamot Haris Trbakovic 2026
Ledamot Kurt Gustafsson 2027
Ledamot Gunilla Gustafsson 2027
Ledamot Hans Furu 2027
Suppleant Lise-Lott Rohdin 2026
Suppleant Katharina Christiansson 2027
Revisor

Extern revisor Malin Johannesson

BoRevision i Sverige AB
Revisorssuppleant Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Roland Bruks och Andreas Mustonen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Brf Residens Sannegarden
769621-9950

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Lindholmen 37:1 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med 67 ldgenheter
och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 2013 av Veidekke Bostad. Fastighetens adress ar Ceresplatsen 1-3.

Byggnaden bestar av 2 huskroppar, med 2 trapphus om 12 respektive 7 vaningar och ett gemensamt entréplan.
Mellan husen finns en trevlig innergard, méblerad med bankar och bord. Féreningens fria tomtyta finns framfor

huvudentrén och ar uthyrd till Hagabadet.

Fastigheten ligger i omedelbar anslutning till en vacker strandpark och Sannegardshamnen med sina bryggor och
soldack samt breda kajstrak for trivsamma strandpromenader.

Foéreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal, 1 telemast, 37 garage och 2 MC-platser med
hyresratt. Till varje ldgenhet hor ett lgenhetsforrad beldget i kallaren.

Foéreningen ar befriad fran att betala fastighetsavgift t.o.m. 2028-12-31.

Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok

24 32 1M

Total tomtarea: 1297 kvm

Total bostadsarea: 5035 kvm

Total lokalarea: 954 kvm

Total garagearea: 555 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Avtalstid
Net4Mobility HB Telemast 2030-09-30
Hagabadet Alvstranden AB 954 2034-12-31

Fastighetsinformation

Foreningen har tecknat ett hyresavtal med Hagabadet Alvstranden AB, som bedriver verksamhet i foreningens
lokaler. Lokalerna ligger pa entréplan och omfattar servering, yogasalar, spa- och rekreationsavdelning med olika
behandlingsrum.

| avtalet ingar att bostadsrattshavare erhaller VIP-medlemskap, vilket ger tillgang till lokalen samt dess service. |
medlemskapet ingar tjanster for basutbud sa som tillgang till SPA, traningspass och receptionstjanster. Dessutom kan

medlemmen genom Hagabadet fa subventionerad tillgang till gym Fitness24Seven, vid ICA Kvantum.

Foéreningen har ett systematiskt brandskyddsarbete.
Totalt finns sju brandslackare pa olika vaningsplan i de tva huskropparna. Rondering sker kvartalsvis.

Fastighetens energideklaration ar utford 2017-03-29.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2027-01-01.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.
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Gemensamhetsanldaggning och samfillighetsforening

Foéreningen ingar i gemensamhetsanldaggning med grannfastigheten (Brf Vattenspegeln) fér garageplatser.
Féreningen har tillgang till 37 bilplatser som hyrs ut till medlemmar. Intern ko tilldmpas.

Férutom de 37 bilplatserna har féreningen dven 2 MC-platser i garaget.

Féreningen ar tillsammans med grannfastigheterna medlemmar i Sannegardens Sopsug Samfillighetsférening.
Samfélligheten har till &ndamal att férvalta gemensamhetsanldggningen Lindholmen GA:14.
Gemensamhetsanldaggningen ar en mobil sopsuganlaggning med tillhérande utrustning sdsom sopnedkast, ledningar,
ventiler, dockningsstationer och 6vrig erforderlig utrustning som behévs for anldggningens funktion.

Vi skiljer pd matavfall och évriga hushallssopor. Atervinningstation Fér tidningar och férpackningar finns vid
parkeringen pa Miraallén.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel & vinterrenhallning MBA Fastighetsservice t.o.m. 2025-10-31
GUAB fr.o.m. 2025-11-01

TV, bredband och telefoni * Tele2

Stddning och serviceavtal mattor WW Stadservice

Elavtal avseende volym ** GoOteborg Energi DinEl

Fjarrvarme GOteborg Energi

Avldsning el & vatten Infometric

Serviceavtal hissar Kone

Serviceavtal ventilation GUAB / Menair

Laddare garaget *** ANEO

* Avtalet med Tele2 (6per t.o.m. 2028-12-03.
** Fast elpris t.o.m. 2025-02-28. Bytt till rérligt pris fr.o.m. 2025-03-01.

**% Avtal tecknat For att planera for el till laddare i garaget och s6ka bidrag fran Naturvardsverket.

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 15 549 kr och planerat underhall fér 50 366 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Under aret har foljande atgarder utforts:
- Byte av varmvattenmatare i alla lagenheter.
- Renovering av sopsug.

Under rdkenskapsaret har foreningen haft utgifter till ett belopp pa 80 512 kr avseende byte av varmvattenmatare i
samtliga ldgenheter. Denna investering har aktiverats som en ny anldggningstillgang i balansrakningen och kommer
belasta foreningens resultat genom arliga avskrivningar under dess nyttjandeperiod. Vardet av investeringen
redovisas i not 10 till balansrékningen.
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Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2019 av Sustend och som fr.o.m. 2021 omfattar 50 ar. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 451 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall, detta

motsvarar 69 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och

underhallsbehovet till 1 155 000 kr, detta motsvarar 176 kr per kvm.

Planerat underhall

OVK-besiktning

Huvudentréns vindskydd repareras
Uppgradering av passersystem
Uppgradering av styr- och reglerutrustning
Foérnya energideklaration

Tidigare utfort underhall

Byte av varmvattenmatare i samtliga ldgenheter
Renovering av sopsug

Tvatt av bottenvaningens fasad mot gatan samt genomgang till garden

Tvatt av plattor och marksten pa innergarden

Underhall av fasad mot bussgatan

Ny belysning pool, golv dtgérdat i torrbastu
Uppgraderat hissarna, bl.a. nédtelefon

OVK-besiktning

Underhall av ventilation

Overvakningskameror har uppdaterats och kompletterats
Skjutdorr monterad i gardsentrén

Upphojning av mark vid entréer

Renovering av golv i SPA

Tvétt och rengdring av tak

Malning och uppfraschning av trapphus B
OVK-besiktning

Hjartstartare uppsatt i garaget

Varningsljus for gdende och cyklister vid garageporten
Dorrautomatik till cykelrummet

Sakerhetsutrustning installerat till hissarna

Installerat GSM-styrning av ventilationen

Fasadbelysning entré

Ljudisolering av golv i yogasal

Uppgradering av yogasal i lokalen

Uppgradering av VIP-rummet

Fasadtvatt, fasad mot gatan samt genomgang till garden
Byte till LED-armatur i samtliga trapphus

Byte till LED-armatur i garage

Uppgradering av grind for 6ppnings- och stangningsautomatik
Ombyggnad av el-métare

Ar

2026
2026-2027
2026-2027
2026-2027
2027

Ar

2025
2025
2025
2025
2024
2024
2024
2023
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2019

5 (20)







Brf Residens Sannegarden
769621-9950

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 10 maj 2025 som foljdes av uppskattat varmingel.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Trivsel

- Gardens plattor och marksten har gjorts rena.

- Stdddagen genomfordes som planerat i september.

- Trivselgruppen arrangerade en traff i november med shuffleboard. Luciadagen firades med ett gléggmingel. Bada
med stor uppslutning och god stdmning.

- Vara nyinflyttade medlemmar kontaktas och vilkomnas av trivselgruppen.

- Féreningens hemsida www.residens.nu ger ytterligare information.

- VIP-rummet anvands i normala fall for styrelseméten, kulturgruppen, bibliotek, bridgeklubben spelar 3 dagar i
veckan, i 6vrigt fFor samkvdm och TV tittande.

- Foreningens vélbesokta minigym har fatt en uppfraschning och uppgraderats med bl a ett nytt [6pband.

Var hyresgist Hagabadet
Ett 10-arigt avtal, t.o.m. 2034-12-31, har tecknats med Hagabadet som ocksa3 firade sitt 10-arsjubileum p& Alvstranden
tillsammans med oss i oktober. Hagabadet fortsatter utveckla och satsa pa sin verksamhet i féreningens lokaler.

Behandlingsrum, rédljus, lymfmassage och SPA-rituals har tillkommit.

Samradsgruppen har regelbundna méten med Hagabadet. Information till medlemmarna delges via styrelsens
utskick.

Hagabadet kan servera bl.a. grillade smorgasar, pizza, kaffe, te, vatten och har serveringstillstand fér 6l och vin.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 8 dverlatelser).

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras kdparen en avgift av 2,5 % av prisbasbeloppet. Pantsattning debiteras
medlemmen med 1 % av prisbasbeloppet.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 106 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 106 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Individuell matning

Féreningen tilldmpar individuell matning av varmvatten och hushallsel dar kostnaden aviseras i efterskott. Sedan
2022 har alla medlemmar mojlighet att via internet sjdlva kunna lasa av och félja sin férbrukning av el och varmvatten,
bade per manad och dag.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes 2023-01-01 med 9 % och 2024-01-01 med 10 %.

Orsaken till bdda arens héjningar var framfor allt 6kade rantekostnader.

Fran och med 2025-01-01 hdjdes avgifterna med 5 %, nu huvudsakligen pa grund av hojda tariffkostnader sdsom el,
vatten, sopor m.m.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

| arsavgiften ingar vdarme, kallvatten, bredband, tv-paket, tillgang till ett mindre gym i féreningens lokaler,
VIP-medlemskap i Hagabadet och subventionerad tillgang till gym pa Fitness 24Seven.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 6 500 6279 5726 5294
Resultat efter finansiella poster, tkr -1078 -1241 -726 -394
Féréndring av underhallsfond 401 1032 1064 862
Resultat efter fFondférandringar * -1478 -295 188 722
Sparande, kr/kvm 276 182 174 300
Soliditet, (%) 87 86 86 85
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 796 758 688 583
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 62 61 61 55
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 750 715 650 546
Driftkostnad, kr/kvm 327 306 329 296
Energikostnad, kr/kvm ** 150 144 145 130
Ranta, kr/kvm 120 204 202 59
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 69 166 178 180
Skuldsattning, kr/kvm 4608 4746 5336 5736
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5989 6168 6 347 6823
Rantekanslighet, (%) 7.52 8.39 9.22 11.71
Snittranta, (%) 2.61 4.30 3.78 1.03

* Hantering av fondférandringar ar ej direkt jamforbara mellan dren efter 6vergang till K3-regelverket fr.o.m. 2025-01-01. Tillampning av K3
regelverket innebdr att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar istallet for att

avsattas till underhallsfonden.

** Foreningen debiterar medlemmar/lokalhyresgdst efter individuell férbrukning vilket aterfinns som intdkt i not 3. Det tas ej hdnsyn till

intdkten i flerarséversikten.

Nyckeltal ér berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande
avskrivningskostnader pa 2 988 677 kr samt planerat underhall pa 50 366 kr. Vands dessa kostnadsposter tillbaka
uppvisar foreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa 1 961 393 kr, vilket 6verstiger det
langsiktiga investerings- och underhallsbehovet enligt antagen underhallsplan pad 1 155 000 kr.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 208 610 000 7086733 -9803 183 -1241262
Disposition enligt féreningsstdmma -1241 262 1241262
Avsattning till underhallsfond 451 000 -451 000
lanspraktagande av underhallsfond -50 366 50366
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -1077 650
Vid arets slut 208 610 000 7 487 367 -11445 079 -1077 650
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -11 044 445
Arets resultat fére fondférandring -1077 650
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -451 000
lanspraktagande av underhallsfond 50 366
Summa 6ver/underskott -12522729
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -12522729
Totalt -12522 729

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5502 295 5358562
Ovriga rorelseintikter 3 997 607 920 268
Summa rérelseintdkter 6 499 902 6278 830
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -15 549 -159 895
Planerat underhall 5 -50 366 -503 633
Driftskostnader 6 -2141135 -2 003 850
Ovriga kostnader 7 -1534 220 -1501 986
Personalkostnader 8 -70935 -59 664
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -2988 677 -1 977 847
Summa rorelsekostnader -6 800 882 -6 206 875
RORELSERESULTAT -300 980 71955
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10997 22 488
Rantekostnader och liknande resultatposter -787 667 -1335705
Summa finansiella poster -776 670 -1313 217
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 077 650 -1241 262
RESULTAT FORE SKATT -1 077 650 -1 241 262
ARETS RESULTAT -1077 650 -1241262
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 232 689 305 235588 439
Inventarier, maskiner och installationer 12 12 425 21457
Summa materiella anlidggningstillgangar 232701730 235 609 896
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 232701730 235 609 896
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2063 1506
Ovriga fordringar 13 322 680 77 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 501 360 412 858
Summa kortFfristiga fordringar 826 103 492 198
Kassa och bank
Kassa och bank 15 1465 020 947 537
Summa kassa och bank 1465 020 947 537
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2291123 1439735
SUMMA TILLGANGAR 234992 853 237 049 631
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 208 610 000 208 610 000
Underhallsfond 7 487 367 7086733
Summa bundet eget kapital 216 097 367 215696 733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 445 079 -9.803 183
Arets resultat -1077 650 -1241 262
Summa Fritt eget kapital -12 522 729 -11 044 445
SUMMA EGET KAPITAL 203 574 638 204 652 288
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 16,17
Summa langfFristiga skulder 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 30 155392 31055392
Leverantorsskulder 219058 326 623
Skatteskulder 65474 85779
Ovriga skulder 86 195 9559
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 892 096 919990
Summa kortFfristiga skulder 31418 215 32397 343
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 31418 215 32397 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234992 853 237 049 631
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -300980 71955
Avskrivningar 2988677 1977 847
Summa 2 687 697 2 049 802
Erhallen ranta 10997 22 488
Erlagd rinta -787 667 -1335705
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 1911027 736 585
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -333905 33531
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -79 127 11302
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1497 995 781418
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -80 512 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -80512 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 30155392 31055392
Amortering av laneskulder -31 055 392 -31 955392
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -900 000 -900 000
Arets kassaflode 517 483 -118 582
Likvida medel vid arets bérjan 947 537 1066 120
Likvida medel vid arets slut 1465 020 947 537
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangtillampare (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Till Féljd av att &rsredovisning féregdende ar upprattades i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) kan det innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och tidigare rakenskapsar.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beléper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for [0pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vadsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgangar
Byggnader

- Stomme och grund

- Stamledning vdarme

- Yttertak

- Fonster

- Stamledning VA

-El

- Balkonger

- Fasad

- Hiss

- Styr och 6vervakning
- Ventilation

- Varmvattenmadtare
Inventarier, maskiner och installationer
- Hydraulisk cykellift

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror telemast

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten

El

Uppvarmning, lokal

Vatten, lokal

Debiterad fastighetsskatt
Forsakringsersdttningar
Overlitelseavgifter

Ovriga intakter *

Totalt ovriga rorelseintdkter

* Intakt 2025 avser bl.a. rattning av moms for aren 2019-2024 till f6ljd av omsattningsbaserad moms.

2025

3777285
59 544
1284180
381286

5502 295

2025

6572
51682
178 843
57 751
386 579
127 510
0
11612
177 058

997 607

Nyttjandeperiod (ar)

120
80
60
60
50
50
50
40
40
25
20
10

2024

3597636
58 621
1335363
366942

5358562

2024

5019
43 245
176 028
59705
273795
197 796
130488
12 537
21655

920 268
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Not 4. Reparationer 2025
Armaturer, gemensamma utrymmen 575
P-platser/garage 5036
Klottersanering 4 450
Vattenskador 0
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 685
VA & sanitet, installationer 5831
Varme, installationer * -1 364
Ventilation, installationer 336
El, installationer 0
Lokaler 0
Totalt reparationer 15 549

* Positiv kostnad till f6ljd av justerat momsavdrag pa faktura dar momsen kostnadsférts i sin helhet 2024.

Not 5. Planerat underhall 2025
Huskropp, fasader 9430
Underhall hiss 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 10 255
Underhall lokaler 26 650
Ovrigt ** 4031
Totalt planerat underhall 50366

* Tvattning av gardsplattor, murar och sopluckor.

** Renovering av minigym.

Not 6. Driftskostnader 2025
El* 249 413
Uppvarmning * 450 945
Vatten och avlopp * 277 994
Avfallshantering 206 802
Teknisk forvaltning 249 859
Serviceavtal 150929
Besiktningskostnader 2843
Systematiskt brandskyddsarbete 11397
Snorojning 11089
Bredband 94 056
Kabel-TV 98 460
Forsakringar 112975
Samfalligheter ** 84 684
Foérbrukningsmaterial 12180
Fastighetsskatt 127 510
Totalt driftskostnader 2141135

* Del av foreningens kostnad vidarefaktureras medlemmar/lokalhyresgést efter forbrukning. Intakt terfinns i not 3.

** Avser 43 % av totala garagekostnader som delas med Brf Vattenspegeln.

2024

0

0
4730
78 382
8410
0

16 582
3632
228

47 932

159 895

2024

298 881
39188
13898

0

151 667

0

503 633

2024

216788
496 615
229593
123279
245 654
123 881
8 645
0
13108
92 648
96 984
75327
74021
9507
197 800

2003 850
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Not 7. Ovriga kostnader

Styrelsemoten

Foreningsstamma

Medlemsdagar

Medlemsavgift Hagabadet
Forvaltningskostnader *

Revision

Tele och post

Sjalvrisker vid skada

Jurist- och advokatkostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial **
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Overltelse- och pantsittningsavgifter
Hyra av anldggningstillgangar
IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

2025

0

0

14 315
1284180
137 600
21417
6429
11498
733

23 000
4110
1486
13228
189

10 856
5179

1534 220

2024

1169
5231
6261
1284186
105949
23478
4690
22 800
0

5870
100

2 465
18 907
0
10581
10299

1501986

* Kostnad 2025 inkluderar bl.a. tillkommande arbeten f6r retroaktiv rattning av moms aren 2019-2024 samt 6vergang till K3-regelverket.

** Kostnad 2025 avser inkdp av l6pband.

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvode
Utbildning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstdllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader *
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

2025

58 800
1750
10 385

70935

2025

2979 645
9032

2988 677

2024

48 300
1619
9745

59 664

2024

1959156
18 691

1977 847

* Den Okade avskrivningskostnaden jamfort med féregdende ar beror pa att foreningen fran och med 2025 tilldmpar K3-regelverket och

darmed komponentavskrivning av byggnaden.
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 195915575 195915575
Mark 61348 310 61348 310
Arets anskaffning byggnader 80512 0
Utgaende anskaffningsvarden 257 344 397 257 263 885
Ingdende avskrivningar
Byggnader -21 675 447 -19716 290
Arets avskrivning pa byggnader -2979 645 -1959 156
Utgaende avskrivningar -24 655 092 -21 675 446
Utgaende redovisat virde 232 689 305 235588 439
Varav
Byggnader 171 340995 174 240 129
Mark 61348 310 61348 310
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 139 400 000 143 200 000
Taxeringsvarde mark 46 351 000 66 580 000
185 751 000 209 780 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 173 000 000 190 000 000
Lokaler 12 751 000 19 780 000
185 751 000 209 780 000
Not 11. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 48 798 000 48 798 000
Summa: 48 798 000 48 798 000
Not 12. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 186 909 186 909
Utgaende anskaffningsvirden 186 909 186 909
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -165 452 -146 761
Arets avskrivningar -9032 -18 691
Utgaende avskrivningar -174 484 - 165 452
Utgaende redovisat virde 12425 21457
Not 13. Ovriga fFordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 173 598 30189
Momsfordran 0 47 645
Ovriga kortfristiga fordringar 149 082 0
Summa 322 680 77 834
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Not 14. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter, avldsning av el, varme och vatten 263 802 215326
Upplupna ranteintakter 5149 2274
Férutbetald forsdkring 148 987 112 975
Forutbetalda kostnader 83422 82283
Summa 501 360 412 858
Not 15. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 893116 775634
Sparkonto Nordea 491 490
Sparkonto SBAB 571413 171413
Summa 1465 020 947 537
Not 16. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Fo6rfaller inom ett ar fran balansdagen 30 155392 31055392
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 30 155 392 31055 392
Not 17. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Nordea 2025-11-28 2,67 % 0 6156 260
Fastighetslan Nordea 2025-11-28 2,91 % 0 8016284
Fastighetslan Nordea 2025-12-02 2,47 % 0 8577754
Fastighetslan Nordea 2025-12-02 2,47 % 0 8305094
Fastighetslan Nordea 2026-11-30 2,28 % 6 156 260 0
Fastighetslan Nordea * 2026-11-30 2,28 % 8016284 0
Fastighetslan Nordea 2026-12-02 2,29 % 8 305094 0
Fastighetslan Nordea * 2026-12-02 2,29 % 7677754 0
Summa skulder till kreditinstitut 30 155 392 31055 392
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 155392 -31 055 392
0 0

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan ar rérlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 18. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 29438 30358
Upplupna rantekostnader 61037 72542
Forutbetalda intdkter 532 486 537 262
Upplupna revisionsarvoden 21800 21600
Upplupna driftskostnader 247 335 258 229
Summa 892 096 919 991
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-04-15

Kjell Setterlund Laila Petersson
Ordférande Ledamot

Haris Trbakovic Kurt Gustafsson
Ledamot Ledamot
Gunilla Gustafsson Hans Furu
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Malin Johannesson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen Residens Sannegéarden, org.nr. 769621-9950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Residens Sannegarden for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller foérhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.







Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Residens Sannegarden for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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